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1. Einleitung

1.1 Eingereichte Unterlagen

1.1.1 Zu genehmigende Vorlage
e Gestaltungsplan 1:1'000
e Sondernutzungsvorschriften

1.1.1 Weitere Unterlagen

Planungsbericht

Konzept Landumlegung

Mitwirkungsbericht

Dokumentation Freiraumkonzept Lenzburg Sud

1.2  Ausgangslage, Probleme und Ziele

Das Gebiet "Widmi" ist ein 9 ha grosses Areal, das im Wesentlichen der Wohnzone W10.5
mit Gestaltungsplanpflicht zugewiesen ist. Mit dem Gestaltungsplan sollen die Rahmenbe-
dingungen fur eine optimale Gestaltung und Uberbauung des Areals geschaffen werden. Es
soll ein Wohnquartier mit iberdurchschnittlicher Siedlungsqualitat entstehen. Ausgangslage,
Probleme und Ziele sind im ausfuhrlichen Planungsbericht umschrieben.

1.3  Ablauf der Vorpriifung

Der Kanton prufte die Vorlage in zwei Durchgangen. Eine erste Vorprafung im Sinne einer
beratenden Stellungnahme erfolgte mit Bericht vom 27. Februar 2006. Nach Bereinigung hat
‘uns die Stadt die Vorlage mit Brief vom 20. Juli 2006 zur abschliessenden Beurteilung zuge-
sandt. Der vorliegende abschliessende Vorprifungsbericht umfasst eine koordinierte Beurtei-
lung auf Vereinbarkeit mit den planungsrechtlichen Anforderungen an Nutzungspléne (§ 27
Abs. 2 BauG). Er ist Bestandteil der 6ffentlichen Auflage (§ 24 Abs. 1 BauG).

2. Beurteilung der Grundlagen und der Verfahren

21 Beurteilung der Grundlagen

Die Grundlagen sind vollstandig und ermdglichen eine umfassende Beurteilung der Situation
und der getroffenen Planungsmassnahmen.

2.2 Beurteilung der Verfahren (Mitwirkung)

Die Stadt hat das Mitwirkungsverfahren nach § 22 BauG durchgefiihrt und einen Mitwir-
kungsbericht erstellt. Der Bericht ist 6ffentlich.

3. Beurteilung der Planungsergebnisse

Gestaltungspléane bezwecken, ein Gebiet architektonisch gut auf die bauliche und landschaft-
liche Umgebung sowie die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung abzustimmen, den Boden
haushélterisch zu nutzen und eine angemessene Ausstattung mit Anlagen fiir die Erschlies-
sung und Erholung sicherzustellen (§ 21 Abs. 1 BauG). Gestaltungspléne kénnen von den
allgemeinen Nutzungsplanen und Nutzungsvorschriften abweichen, wenn dadurch ein sied-
lungs- und landschaftsgestalterisch besseres Ergebnis erzielt wird, die zonengemésse Nut-
zungsart nicht ibermassig beeintrachtigt wird und keine Uberwiegenden Interessen entge-
genstehen (§ 21 Abs. 2 BauG).



